CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES DE CONSULTORIA Y
ADMINISTRACION DE PROPIEDADES DE INMUEBLES EN CONDOMINIO PARA EL
CONDOMINIO “MAGDALENA 312”

No. 2025071

Contrato de prestacion de servicios profesionales que celebran por una parte el Comité de Vigila
inmueble denominado: “CONDOMINIO “MAGDALENA 312”; sujeto a régimen de propieda
CONDOMINIO, ubicado en: Magdalena # 312, Col. Del Valle, Alcaldia Benito Juarez, C.P. 0

COMITE DE VIGILANCIA: Lucia Giselle Curiel Medellin, como vocal(es) del
Priscila Ibis Garcia Lamoret y Vivian Hortensia Albarran Muinoz y por otra parte,
MANAGEMENT, CONSULTING & MARKETING, S.A. DE C.V. represent
Samuel Ramirez Parrales en calidad de consultor(administrador),

denominara “LA_ADMINISTRADORA”, tanto a “EL CLIENTE” com
cuando manifiesten algo conjuntamente, se le denominara en lo
manifiestan estar en uso, goce y disfrute de sus capacidades lega
documento y que hacen constancia de las siguientes:

cribir el presente

DECLA

“EL CLIENTE”

1.- Declara “EL CONDOMINIO” que:
1.1 Que son miembros del ANCIA: Lucia Giselle Curiel Medellin, Priscila
Ibis Garcia Lamoret Albarran Muiioz -, del inmueble habitacional
denominado “Magda Prlad legal para celebrar el presente contrato, los

respectivamente del Comité de Vigilancia nombradas por Ia
aI de Condominos”, en Asamblea General Ordinaria, mlsmos que cuentan

- DE VIGILANCIA DEL INMUEBLE HABITACIONAL "Magdalena 312”, cuenta

on las facultades necesarias para celebrar el presente contrato segin de conformidad con

s articulos 41 y49, fraccion I, Il y lll y IV, de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
ra el Ciudad de México, y dentro de su objeto se establece la posibilidad de celebrar Contratos

de Prestacion de Servicios y de acuerdo a la Asamblea General descrita en el parrafo anterior,

facultades que bajo protesta de decir verdad no les han sido revocadas o limitadas en forma

alguna.
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1.4 Continua declarando “EL CLIENTE” que requiere los servicios Profesionales de Consulforia y
Administracion del inmueble denominado: “Magdalena 312 por parte de “LA ADMINISTRA! ?

“LA ADMINISTRADORA”
2.- Declara “LA ADMINISTRADORA”

2.1 Que esta de acuerdo con las anteriores manifestaciones de “EL C clendo las
necesidades del antes referido, esta en posibilidades, ya que cuenta coglios conocimi@intos,®xperiencia
y elementos suficientes, de prestarle el servicio que requiere,doda pecialista en la
prestacion libre y profesional de dicho servicio.

2.2 Continta manifestando “LA ADMINISTRADORA” Ser u constituida como sociedad
anonima de capital variable, establecida al amparo ublica Mexicana bajo la
escritura publica No. 117,336 de fecha 17 de dicie e otorgada ante la fe del Lic. Miguel
Angel Augusto Camposeco Cadena, Corredor Pg Y y cuatro de la Ciudad de México

2.4 “LA ADMINISTRADORA” j dWinistrador especifico para “EL CLIENTE”, al C.
Samuel Ramirez Parral i debidamente certificado ante la Procuraduria Social;

del condominio ; JETO AL REGIMEN EN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, u agdalena # 312, Col. Del Valle, Alcaldia Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad
de México sujetan ineamientos generales de la Ley de Propiedad en Condominio de
inmuebles i

“LAS PAK

n que saben del alcance y fuerza legal del presente contrato civil, ambas partes se reconocen la
lidad con que suscriben el presente documento, bajo las siguientes:
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CLAUSULAS.

PRIMERA. - “EL CLIENTE”, considerando lo declarado anteriormente conviene con
ADMINISTRADORA” que la prestacion de sus servicios no sera subordinada, para los efect
en la declaracion segunda, mismos que en estas clausulas se encuentran ya por reproducid

de Inmuebles en Condominio”, en el inmueble habitacional “Magdalena
312, Col. Del Valle, Alcaldia Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México en
se precisan en este contrato, a partir de la firma del presente contrato.

TERCERA. - “EL CLIENTE” se obliga a pagar a “LA ADMINI
pesos 00/100 M. N.) mensualmente mas IVA por facturacion.

mensual de presupuestos mensuales que se entreg j io de meS, mediante transferencia bancaria
a la cuenta oficial de “LA ADMINISTRADORA”

mensual de presupuestos que se entre g incipMllde mes, mediante transferencia bancaria a la
: do a lo siguiente:

STRADORA" emitira la factura correspondiente con los requisitos fiscales dentro
posteriores a recibir cada pago.

RADORA" designara una cuenta bancaria alterna a nombre de un tercero autorizado, la
notificada por escrito al condominio, los pagos se realizaran a dicha cuenta alterna, cuyos datos
jonaran oportunamente.

supuesto, "LA ADMINISTRADORA" emitira un recibo simple (no fiscal) por cada pago recibido en
la cuenta alterna como comprobante para el condominio.
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Independientemente de la cuenta a la que se realicen los pagos, "LA ADMINISTRADORA" se obliga a
prestar los servicios en los mismos términos y condiciones establecidos en el presente contrat

En caso de que el status fiscal del condominio cambie durante la vigencia de este contrato, deber

bancaria a la que se realizaran los pagos subsecuentes y la emision de los comprobante
(factura o recibo simple).

CUARTA. - Por su parte “LA ADMINISTRADORA” se obliga a prestar
mencionado en la declaracion “1.3 de “EL CLIENTE”, esto, conforme a lo
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Ciudad
profesionista Administrador para llevar a cabo las actividades de su
se enuncian los siguientes:

sean necesarios para el mante
cobranza de cuotas extraordigaria

administracion y conservacion que el condominio requiera en sus areas
o contratar el suministro de bienes necesarios para los servicios e instalaciones

el caso de algun imprevisto y de emergencia, el administrador podra utilizar el importe que se
cuentra en la caja chica; dicho importe es por la cantidad de $3,000.00 (Tres mil pesos pesos
/100 M.N.) en efectivo este importe puede ser variable; “LA ADMINISTRADORA” debera
comprobar cada mes los gastos efectuados con caja chica al Comité de Vigilancia con recibos de
pago o notas de gastos, una vez validados por el Comité, se podra reintegrar o renovar
dependiendo el saldo de la caja chica para su uso en el siguiente mes; en el caso de requerirse
gastos mayores, se cubrira al fondo de mantenimiento y por consiguiente estara sujeto a previa
autorizacion del Comité de Vigilancia o por asamblea de conddminos.

Pagina 4|10



Cc

10.

11.

12.

13.

14.

ONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES DE CONSULTORIA Y
ADMINISTRACION DE PROPIEDADES DE INMUEBLES EN CONDOMINIO PARA EL
CONDOMINIO “MAGDALENA 312”

No. 2025071

Efectuar los gastos de mantenimiento y administracion del condominio, con cargo algfondo
correspondiente, en los términos de la “Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles el
Ciudad de México” y del Reglamento del condominio;

cualquier pago que realicen los condéominos a la cuenta bancaria designada
comprobante y/o recibo por concepto de la cuota o pago que se haya realiza
correspondiente.

Los recibos de pago que se generen por concepto de cobro de cuo imi que haga
llegar a los condominos “LA ADMINISTRADORA”, tendran val s legales para

para archivos, copias, impresiones y anunci
su comprobante de pago por parte de “LA A

“LA ADMINISTRADORA?” sera resp mientos de coordinacion, supervision y
control del personal administrativg , personal de vigilancia, asi como de los
proveedores que presten servicio

“LA ADMINISTRADORA” omete a programar y realizar los pagos que
correspondan a los se cionamiento del CONDOMINIO “Magdalena 312”

durante las fechas ¢ i ilizMdo para ello los fondos de mantenimiento, en caso de
que existiera retra y e este genere penalidades o sanciones, estas correran a
cargo de “LA , siempre y cuando el cliente le haya brindado al profesional
las facilidades n anticipacion como cheques o pagos en efectivo para atender dichas
necesidades.

br parte del Comité de Vigilancia. Posteriormente a mas tardar los dias diez de cada
e autorizado por el Comité se entregara a todos los condéminos para su conocimiento.

| comité de Vigilancia se compromete a enviar en tiempo y forma la documentacion necesaria que
diera estar en las cuentas bancarias, saldos finales, etc., para que “LA ADMINISTRADORA”
eda llevar a cabo esta actividad en tiempo y forma, en caso de algun retraso, “LA
DMINISTRADORA?” podria retrasar el tiempo de entrega de este reporte que incluye:

Relacién pormenorizada de ingresos y egresos del mes concluido;
Detalle de las aportaciones y cuotas pendientes de cada condomino.
Saldo de las cuentas bancarias, de los recursos en inversiones, con mencion de interés

Relacion detallada de las cuotas por pagar de bienes y/o servicios del condominio “Pasivos”
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e “EL CLIENTE” y los condéminos tendran un plazo de ocho dias contados a partir de la entrega de
dicha documentacién para formular “Por escrito” las observaciones u objeciones que considere
pertinentes, transcurrido dicho plazo se considerara que estan de acuerdo con la mis “LA
ADMINISTRADORA” tendra un plazo para dar respuesta de ocho dias contados a partir a
recepcion “por escrito” de las observaciones u objeciones que “EL CLIENTE” vy | SMi
hayan entregado por escrito a “LA ADMINISTRADORA”.

18. “LA ADMINISTRADORA” se sujetara a las aprobaciones de gastos may

CONDOMINIO “Magdalena 312”, pueda ser un gasto mayor para
proveedores para realizar cotizaciones pudieran generar c

? . las visitas de
visita, en estos

19. “LA ADMINISTRADORA” y/o su equipo de supervisi - al condominio una vez por
semana, con la finalidad de revisar el estado d i as actividades que sean
necesarias para el cumplimiento de sus obligag ervisiones que sean necesarias, en
caso de requerir establecer horarios especifi 5 n el Comité de Vigilancia.

20. “EL CLIENTE” debera proporcionar a “ ” el reglamento interno notarizado
del condominio con el fin de promovg i los demas conddminos.

21. “LA ADMINISTRADORA” podr&gnici ocedimientos administrativos o judiciales que
procedan contra los condém on sus obligaciones e incurran en violaciones a la

“Ley de Propiedad en Cq

22. a través de su equipo de trabajo podra realizar las demas funciones y

lva del condominio, el reglamento del condominio, la de “Ley de
e Inmuebles para la Cuidad de México”, y demas disposiciones legales

“LA ADMINISTRADORA” queda facultada para manejar libremente y sin ninguna limitacion a
su personal administrativo, dicho personal es exclusivo de “LA ADMINISTRADORA”, por lo que “EL
CLIENTE”, debera informar a “LA ADMINISTRADORA”, cualquier anomalia que se derive de su
personal.
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SEPTIMA. - “LA ADMINISTRADORA” se compromete a entregar como "Garantia por la prestaciéon
del Servicio" un contrato prendario con pagaré por la cantidad de $16,000.00 (dieciséis
00/100 M.N.), mismo que se firmara de manera simultanea al presente contrato de prestac
servicios.

OCTAVA. - “LA ADMINISTRADORA” se compromete a atender los requerimi
los condéminos, referentes a la administracion del “CONDOMINIO “Magdalen
convivencia entre los condéminos, asi como fomentar, reforzar los b

NOVENA. - “LA ADMINISTRADORA” se compromete y se obliga a molgorear y supjvisar el correcto
funcionamiento de los equipos, bienes y patrimonio del COND 3127, para evitar
su deterioro, y darle seguimiento, hasta la solucion de los mismos,
recursos, facilidades y participacion necesaria y oportuna L CLIENTE” y de todos los

apropiadas.
DECIMA. - “LA ADMINISTRADORA” se compro n o programa de mantenimiento
anual calendarizado, regular, preventivo y pri requerimientos del CONDOMINIO

“Magdalena 312" para su aprobacion por pa

los propietarios del “CONDOMI TS 2”, donde se expondran los trabajos realizados,
temas prioritarios para los c 5 S iones a tomar “LAS PARTES” para el buen

ministrador del “CONDOMINIO “Magdalena 312”.
las disposiciones que marca la Ley de Propiedad en Condominio de
| Ciudad de México y de mas leyes supletorias a la misma.
ADMINISTRADORA” los recursos necesarios y suficientes para poder

fIs de mantenimiento, seran depositadas directamente por los condéminos, en una

enta de cheques a cargo del Comité de Vigilancia; quienes seran los encargados de girar

cheques correspondientes para el cumplimiento de las obligaciones de pago, adquiridas

r el “CONDOMINIO “Magdalena 312", por lo cual “LA ADMINISTRADORA” no manejara

recursos directamente y todos los gastos estaran por aprobacion de “EL CLIENTE” o Comité
de Vigilancia.

Pagina 7]10



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES DE CONSULTORIA Y
ADMINISTRACION DE PROPIEDADES DE INMUEBLES EN CONDOMINIO PARA EL
CONDOMINIO “MAGDALENA 312”

No. 2025071

DECIMA TERCERA. - El presente contrato tendra una vigencia de 12 meses a partir del 01 de julio de

vencimiento del plazo de 12 meses podra renovarse mediante asamblea de acuer
Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México. En caso de que n
presente contrato de prestacién de servicios profesionales se debera de dar aviso treinta
antes del vencimiento del mismo, y en este caso “LA ADMINISTRADORA” se
la contabilidad y recursos bajo su responsabilidad en un periodo que no exceda a lo
después de la terminacion de dicho contrato.

DECIMA CUARTA. - “LA ADMINISTRADORA” se obliga a tratar la inf
proporcione con absoluta discrecion y reserva.

DECIMA QUINTA. - Queda expresamente convenido que la falta d
obligaciones que en el presente contrato se estipulan, podrg i uficiente para la recision del

DECIMA SEXTA. - Seran causas de rescision sie L [0 determine la mayoria simple de
quienes conformen la Asamblea General

a) Si“LA ADMINISTRADORA” involuniad
encomendaron.

b) Por la imposibilidad de “LA ADMER prestar el servicio por enfermedad grave
0 muerte.

c) Por las causas establecida

d) Por incumplimiento del

e) Por falta de pago en §

f) Faltas de respetg indignos o actos discriminatorios, incumplimientos al

io, leyes y/o las buenas costumbres entre las partes.

g) Elacuerdo de siempre y cuando la parte que desee dar por terminado dicho contrato
lo notifique por eXQi tra con anticipacion de 30 dias, dicho término se establece para los
efectos a entrega de los documentos del Condominio “Magdalena

enerado o recibido dentro del periodo de gestion de “LA

. tntregando por escrito acta circunstanciada de los documentos del

dalena 312”, que se hayan generado o recibido dentro del periodo de gestion

RADORA?”, y esta contendra una relacién pormenorizada de gastos y obras

SEPTIMA. - El incumplimiento de “EL CLIENTE” a lo establecido en el presente contrato,
agar a “LA ADMINISTRADORA?”, una pena convencional equivalente a un mes de servicio
ste le sea prestado. El incumplimiento de “LA ADMINISTRADORA” a lo establecido en el
e contrato, obliga a pagarle a “EL CLIENTE”, una pena convencional equivalente a un mes de
servicio.

El mecanismo y el procedimiento para que se dé la cancelacién del presente contrato es por el
incumplimiento de alguna de las clausulas del presente contrato por alguna de “LAS PARTES”.
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“LA ADMINISTRADORA” se obliga a devolver las Prestaciones pagadas por adelantado y no
efectuadas o realizadas, asi como devolver la “Documentacion entregada” por “EL CLIENT “LA
ADMINISTRADORA?”, en un plazo que no exceda de los 15 dias habiles posteriores a la fe de
terminacion de la vigencia del presente contrato.

“EL CLIENTE” se obliga a pagar las Prestaciones efectuadas o realizadas, asi como de¥
la “Fianza”, que es parte de las garantias por la prestacion del servicio,
ADMINISTRADORA” a “EL CLIENTE”, en un plazo que no exceda de los 15 dia
a la fecha de terminacion de la vigencia del presente contrato, este acto po
ADMINISTRADORA”

a) Que hayan transcurrido al menos 3 (tres) meses
servicios por parte de "LA ADMINISTRADORA".

b) Que "EL CLIENTE" determine de buena sultados y desempefio de "LA
ADMINISTRADORA" durante ese periodo injgi [

ando los motivos y ejemplos especificos del
dias naturales de anticipacion a la fecha efectiva

terminado el contrato de forma
desempenio insatisfactorio, co

10 (diez) dias habile estar lo que a su derecho convenga y ofrecer un plan de accién para
corregir los aspectos de efno que "EL CLIENTE" haya sefialado como insatisfactorios.

Si"EL CLIENTEg cion propuesto, el contrato continuara vigente y se dara un plazo
adicional de 3 . turales a "LA ADMINISTRADORA" para implementar las acciones

azo "EL CLIENTE" determina que los resultados siguen siendo
ar por terminado el contrato de manera inmediata sin necesidad de cumplir el

A ADMINISTRADORA" no ofrezca un plan de accién o si "EL CLIENTE" no lo
se dara por terminado en la fecha efectiva indicada en la notificacién inicial, sin
gun otro aviso o formalidad.

trato se termina de forma anticipada conforme a lo establecido en esta clausula, "LA
TRADORA" tendra derecho a recibir Unicamente los honorarios correspondientes a los
s efectivamente prestados hasta la fecha efectiva de terminacion, debiendo reembolsar a "EL
CLIENTE" cualquier pago anticipado que haya recibido por servicios aun no devengados.

En caso de terminacién anticipada por desempefio insatisfactorio, "LA ADMINISTRADORA" se obliga a
entregar a "EL CLIENTE", en un plazo no mayor a 15 (quince) dias habiles posteriores a la fecha
efectiva de terminacién, toda la documentacion, archivos y registros relacionados con la administracién
del condominio, asi como cualquier saldo de las cuentas bancarias que para tal efecto se hayan
abierto.
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Las partes acuerdan que esta clausula de terminacién anticipada por desempeno es independiente de
las causales de rescision previstas en la Clausula Décima Sexta del presente contrato, la ales
podran ejercerse en cualquier momento conforme a los términos establecidos.

DECIMA NOVENA. - Ambas partes aceptan que este contrato representa el ulti
voluntades de las partes respecto de los servicios

VIGESIMA. - Para los efectos de interpretacién y cumplimiento del presen ASWARTES”
se someten a las leyes mexicanas y a la competencia de los tribun d&® México,
renunciando a cualquier fuero por razén de su domicilio presente o futur
PARTES”, por

POR EL CLIENTE

MIAN RAMIREZ GARCIA
EPRESENTANTE LEGAL

PRESIDENTA DE COMITE DE VIGILA

SAMUEL RAMIREZ PARRALES
ADMINISTRADOR

VOCAL COMITE

VQ
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